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研究成果の概要（和文）：本研究課題の目的は，都市計画の立場から地域施設の配置計画に使えるツールとし
て，地域公共建築物ストックの価値を，人口分布，利用率，近隣のストックの状況から評価する手法を開発する
ことである．このため，消費者余剰，ロジットモデル，最適施設配置の考え方を総合したモデルを開発した．こ
のモデルでは，地域公共建築物の潜在価値を，それらの建築物に最適設置される地域施設の利便性によって評価
する．利便性の指標としては，平均距離，平均消費者余剰，平均利用確率を用いた．９個の公共建築物がある格
子状の仮想都市と，７個の小学校がある実際の市街地としての東京都多摩市諏訪・永山地区で，公共建築物の潜
在価値の評価を行った．

研究成果の概要（英文）：The purpose of this research project is to develop a method to evaluate the 
value of regional public building stock from the population distribution, utilization rate, and the 
situation of neighboring stock, as a tool that can be used for planning of the location of regional 
facilities from the standpoint of urban planning. To this end, we developed a model that integrates 
the concept of consumer surplus, logit model and optimal facility location. In this model, the 
potential values of regional public buildings are evaluated by the convenience of regional 
facilities that are optimally installed in those buildings. As the indicators of convenience, the 
average distance, the average consumer surplus, and the average utilization probability were used. 
We evaluated the potential value of public buildings in a grid-like virtual city with nine public 
buildings and Suwa-Nagayama area in Tama City, Tokyo, as an actual urban area with seven elementary 
schools.

研究分野：都市計画，都市解析

キーワード： 期待利用確率　離散選択モデル　消費者余剰　公共施設　仮想都市　最適施設配置　アクセシビリティ
　ロジットモデル

  ３版

令和

研究成果の学術的意義や社会的意義
我が国においては，戦後，公共施設や商業施設などの地域施設が大量に建設されてきた．これに対して近年，少
子化や都心再開発による郊外住宅市街地の縮小，少子高齢化やライフスタイルの多様化に起因する地域施設需要
の変化，財政悪化に伴う公共施設更新の停滞，地球環境問題の顕在化に起因する自動車依存社会の見直しや建築
物の長寿命化への機運，地域持続居住や子育てを支援する新たな地域施設機能への期待といった大きな変化が巻
き起こっている．これを受けて，地方公共団体による地域公共施設再編計画の立案，立地適正計画の立案がすす
められている．本研究課題の成果は，このような計画の立案に資する知見を与えることが期待される．
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� ďɑa¯�¶_Q]ÄşßĶdāȢɥƴeņ=1 _Q]ȀʥɥáăyǆńĉSuƺʌÝ
ɠyǶnu˺Nve˸ı 1 bFC] user1˸user2 dȀʥɥáăH A+B+C˸B+C ^Bu
N_Gs˸VdĝʈyǆńĉSuN_bÒasaC˺ŘƴyȳƴbQ]ońŜ˘çeŁx
saCGs˸ 

d
d!!

!! = !!
!!!

−1 + !!
!

!!
!!!(5) 

rt˸ǆŜìe!! = !!SaxY!! = !!/2^˸ǆńìeŘȿƑbrt˸ĶĺdÄɇdCT
vGbƺʌHBu_I˸SaxY!! = 0,!!bFC]ÂEsvu˺ 
� ½ƹ˸ǊƅāȢɥƴΨe˸ǪŻbau˺ 

Ψ = !!
1

1 + !!/!!
+ !!

1
1 + !!/ !!!!
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1
!!

dΨ
d!!

= − 1
!! + !!
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!!!! + !!
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1) !! < 1/2!!dĽĝeĶĺdÄɇdCTvGbƺʌHBu_I S˸axY!! = 0,!!bFC
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2) !! > 1/2!!dĽĝeĶĺdÆŇbƺʌHBu_I˸SaxY!! = 1/2!!bFC]ǆńì
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